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85098 GROSSMEHRING

Objektbeschreibung

Neubau von 5 Reihenhéusern

In der Drosselstral3e in Grolimehring entsteht ein modernes Neubauensemble aus
stilvollen Reihenhadusern, das landliche Ruhe mit der Nahe zur Wirtschaftsregion Ingolstadt

vereint.

Umgeben von gewachsener Nachbarschaft und grtiner Natur entsteht hier ein ideales
Zuhause flr Familien. Das Reihenmittelhaus bietet rund 160 m* Wohnflache verteilt auf
drei Ebenen und Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung. Im Erdgeschoss
erwartet Sie ein groRzugiger, offener Wohn-, Ess- und Kochbereich mit rund 40 m? - der
zentrale Treffpunkt fur Familie und Freunde. Eine Speisekammer und ein Gaste-WC
erganzen die Etage sinnvoll. Uber die angrenzende Terrasse und den Garten erweitert sich
der Wohnraum ins Freie - perfekt flr entspannte Stunden im Grunen. Das Obergeschoss
verfugt Uber drei helle Zimmer sowie ein modernes Bad.

JEDE EINHEIT VERFUGT UBER:

e Grol3zugige Terrassen und Gartenanteile
e Moderne, energieeffiziente Ausstattung
e 2 Stellplatze, davon 1 Carport
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Neubau von 5 Reihenh&usern

Im Dachgeschoss beeindruckt ein groBzugiges, lichtdurchflutetes Studio (ca. 35 m?) mit
flexiblem Nutzungskonzept, erganzt durch ein Duschbad und einen Abstellraum. Die

energieeffiziente Bauweise nach KfW-40-Standard sorgt fur niedrige Nebenkosten und
hohen Wohnkomfort. Zwei Stellplatze, davon einer im Carport, runden das Angebot ab.

GroBmehring liegt vor den Toren Ingolstadts und vereint Iandliche Ruhe mit der Nahe zu
einem starken Wirtschaftsraum. Die Donau, zahlreiche Rad- und Spazierwege sowie grine
Umgebung bieten hohen Freizeitwert. Gleichzeitig sind Einkaufsmaoglichkeiten,
Kinderbetreuung und Schulen vor Ort.

Durch die gute Anbindung an Ingolstadt erreichen Sie die Stadt in wenigen Minuten -
perfekt fir Familien und Berufspendler, die Natur und Stadtnahe gleichermal3en schatzen.

Die ruhige Wohnlage kombiniert hohen Erholungswert mit der Nahe zu den wirtschaftlich
starken Regionen Oberbayerns.

Objektdaten

Postleitzahl: 85098 Schlafzimmer: 3
Oort: GroRmehring Badezimmer: 2
Etagenanzahl: 3 Balkone: 0
Wohnflache: ca. 160 gm Terassen: 1
Nutzflache: ca. 11 gm Wohneinheiten: 2
Zimmer: 5 Verfugbar ab: 01.06.2027
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Grundrisse

Mehrfamilienhaus mit acht Parteien

Erdgeschoss
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1.Obergeschoss

o

o

777

72

|~

19.33 m? WF.

Schiafen

Flur
WFI.

5.28 m?

NN

\\1:.9;2? 9 I/

9
(%3]
=
—
—
.—-"—"

VL

1

Zimmer 2

WEL 11.62m?

[ ]

Zimmer 1
15.37 m? WL

EL

®
w
B
W
W

e A I AN S At AR i SRR I A SN, At N R S AR AR S SRS iy

///% 1

22228

A,

AB



Dachgeschoss
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Ausstattung

Neubau von 5 Reihenhé&usern

<
O

hochwertige hochwertige
Badausstattung Bodenbeldge &
Fliesen

SUPERMARKET 'Zm

.EI-.EII %iﬂ

Gute Infrastruktur Terasse

Kinderfreundlich KfW 40 EE

o

Wérmepumpe

Carport-
stellpléatze

;
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isierungen

Visual

Neubau von 5 Reihenhé&usern




85098 GROSSMEHRING | VISUALISIERUNGEN

Die dargestellten Visualisierungen dienen lediglich der Veranschaulichung. Abweichungen in Ausfiihrung, Ausstattung und Gestaltung bleiben vorenthalten.
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85098 GROSSMEHRING | VISUALISIERUNGEN

Die dargestellten Visualisierungen dienen lediglich der Veranschaulichung. Abweichungen in Ausfiihrung, Ausstattung und Gestaltung bleiben vorenthalten.
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IHR MEHRWERT AUF EINE

o Klar strukturierter Ansatz
* Praxisnahe Umsetzung

* Nachhaltige Ergebnisse

JETZT KONTAKT AUFNEHMEN!

Wir freuen uns darauf, die nachsten Schritte

gemeinsam mit Ihnen zu gehen.

N BLICK

AB 13



Kaufpreise

Neubau von 5 Reihenhé&usern

Haus 1 160 3.875,00 € verkauft
Haus 2 160 3.875,00 € verkauft
Haus 3 160 3.875,00 € 620.000 €
Haus 4 160 3.875,00 € 620.000 €
Haus 5 160 4.056,25 € 649.000 €
Carport inkl.
Stellplatz inkl.
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Anfragen & Kontakt

Neubau von 5 Reihenhé&usern

Dieses Projekt vereint alles, was modernes Wohnen
auszeichnet: durchdachte und optimierte Raumaufteilung,
grol3zugige Terrassen und Garten, energieeffiziente Technik und
eine attraktive Lage.

Die Reihenhauser sind ideal fur Singles, Familien, Paare, Senioren oder als Kapitalanlage.
Sichern Sie sich jetzt Ihr Stick modernen Wohnkomforts in Groldmehring.

Kontaktieren Sie uns fur detaillierte Informationen, Grundrisse und eine
individuelle Beratung.

Lassen Sie sich personlich von der Qualitat und den Vorziugen dieses Neubauprojekts
Uberzeugen und finden Sie Ihre perfektes Reihenhaus - wir stehen Ilhnen dabei jederzeit
kompetent und zuverlassig zur Seite.

lhr Ansprechpartner:

Felix Weber

\, +49 160 7962380
X weber@abele-bachmaier.de

www.abele-bachmaier.de

AB 15



Aol

ABELE & BACHMAIER GMBH

4L X A1)

Abele & Bachmaier GmbH

@ KornstraRe 20 | 85049 Ingolstadt
\. +49 151 505 148 16

X office@abele-bachmaier.de

WWW.ABELE-BACHMAIER.DE
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