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»~Immobilien kénnen weder verloren gehen oder gestohlen noch
mitgerissen werden. Mit gesundem Menschenverstand gekauft,

vollstindig bezahlt und mit angemessener Sorgfalt verwaltet, handelt es

D D sich um die sicherste Investition der Welt.

Die Firma A&O Wohnbau Immobilien zeichnet sich durch Professionalitit, Kompetenz
und einen hohen Qualititsanspruch aus. Wir verfiigen iiber eine langjéhrige Erfahrung im
Bereich der Immobilienvermittlung und kénnen auf ein breites Netzwerk von Kontakten

und Partnern zuriickgreifen.

Kundenorientierung steht im Fokus der Firma A&O Wohnbau Immobilien. Wir gehen auf
die individuellen Bediirfnisse und Wiinsche unserer Kunden ein und bieten
maf3geschneiderte Losungen fiir deren Anliegen. Dabei legen wir grofSen Wert auf

Transparenz und Offenheit, um eine vertrauensvolle Zusammenarbeit zu gewéhrleisten.

Wir verfiigen iiber ein umfassendes Angebot an Immobilien, das fiir jeden Bedarf und jedes
Budget die passende Losung bereithilt. Wir informieren unsere Kunden umfassend tiber
alle relevanten Aspekte der Immobilienvermittlung und begleitet sie vom ersten Kontakt bis

hin zum erfolgreichen Abschluss des Vertrags.

Neben unserer fachlichen Kompetenz und unserem breiten Leistungsspektrum punkten wir
auch mit einem ausgepragten Servicegedanken. Wir stehen unseren Kunden jederzeit mit
Rat und Tat zur Seite und sorgen fiir eine reibungslose und zufriedenstellende Abwicklung
aller Geschifte.

-Franklin D. Roosevelt

Zudem verfiigen wir tiber eine fundierte Ausbildung im Bereich der Immobilienbewertung.
Als Gutachter und Mitglied bei dem deutschen Gutachter und Sachverstindigen Verband
nehmen wir eine objektive Bewertung der Immobilie vor und berticksichtigen dabei alle
relevanten Faktoren, wie Lage, Zustand und Ausstattung. Dabei arbeiten wir sorgféltig und
gewissenhaft und stellen sicher, dass Thre Bewertung den hochsten Qualitétsstandards

entspricht.

B Burian e

Damian Orgun
Geschéftsfiihrender / Gutachter
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Die Natur vor der
Tiire, den Komfort
Zuhause: Lebens-
qualitat im idylli-
schen
Grolimehring.

Das Neubauprojekt mitégroBziigigen Wohnungen befindet
sich in der DrosselstralSe in GroSmehring. Die Gemeinde kombiniert eine
idyllische, Idndliche Atmosphdre mit der Néhe zu stddtischen
Annehmlichkeiten. Obwohl die Drosselstral3e nicht im zentralen Ortskern liegt,
bietet sie dennoch eine ruhige Wohnlage mit guter Erreichbarkeit aller

wichtigen Einrichtungen.

In fuBldufiger Entfernung befinden sich Kindergdrten, Spielpldtze,
Grundschulen, diverse Einkaufsméglichkeiten, Apotheken, ein Freibad sowie
verschiedene Restaurants. Die zentrale Lage von Gro8mehring erméglicht es
den Bewohnern der Drosselstral3e, alle wichtigen Einrichtungen des tédglichen
Bedarfs bequem zu erreichen, wihrend sie gleichzeitig die Ruhe und den

Charme einer kleinen Gemeinde geniel3en kénnen.



In
ruhiger
Lage
wohnen.

Am Rande des Donautals — etwa 10 Kilometer
Ostlich von Ingolstadt, eingebettet in eine
malerische Landschaft - liegt die Gemeinde
GroBmehring. Mit etwa 47 km? Fliche und rund
7.500 Einwohnern bietet GroBmehring eine
entspannte Lebensweise fernab des Trubels der
Grof3stadt. Dieser Umstand Ubersetzt sich im

Alltag in ein kostbares Gut: Entschleunigung.

GroBmehring kann nicht nur auf eine stolze
Geschichte zuriickblicken, sondern auch auf eine
klug entwickelte Infrastruktur. Ein besonderes
Highlight ist die Nahe zu Ingolstadt, welches mit
seinen vielféltigen Arbeitsmoglichkeiten,
Einkaufsmoglichkeiten und kulturellen Angeboten
lockt. Die gut ausgebaute Verkehrsanbindung
ermoglicht es Pendlern, die Autobahnen A9 und
B16 sowie den Bahnhof Ingolstadt schnell zu

erreichen.

Der Flughafen Miinchen ist in etwa einer Stunde
mit dem Auto erreichbar, und die 6ffentlichen
Verkehrsmittel bieten eine regelmafige
Verbindung nach Ingolstadt. Trotz dieser
hervorragenden Anbindung hat sich Gro8mehring
seinen gemdtlichen und naturverbundenen
Charakter bewahrt. Umgeben von viel Griin bietet
GroBBmehring eine familienfreundliche Umgebung

mit einem hohen Freizeitwert.
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Wenn es um Wohnraum geht, entscheiden
raffinierte Losungen darlber, ob ein Objekt das
Maximum seines Potentials ausschopft. Neben der
sorgféltig ausgewahlten Lage - die bei diesem
Projekt in GroBmehring neben einer
hervorragenden Infrastruktur gleichzeitig den
Luxus unverbauter Natur bereithdlt - sind es vor
allem die Details in der Ausfiihrung, die
schlussendlich das ganzheitliche Gelingen

bestimmen.

verfolgt hierbei den Anspruch,
ausschlieBlich zukunftssichere Raumaufteilungen,
hervorragende bauliche Ausfiihrung und eine
Qualitatskontrolle zu bieten, die ihresgleichen
sucht. Denn die langjahrige Praxiserfahrung von
Abele Bau hat gezeigt, dass oberfldchliche
Schonheit im Bau auf lange Sicht nicht Gber
Qualitdtsmangel hinwegtduschen kann. Das Credo
von Abele Bau lautet daher: Die Substanz muss
stimmen. Denn nur so schaffen wir ein Fundament

flr unsere Visionen.



Eigene

Anspriuche
erfullen ist
die Art der

Qualitats-
sicherung.







Angenchmes
Wohnklima
bel maxima-
ler

Raumnut-
7ung.

Erdgeschoss 2,64 m

Obergeschoss 2,66 m

Dachgeschoss 2,55m




Von auf3en fallt zunachst die moderne, klare
Architektur der sechs Wohnungen in
GroBmehring auf. Abele Bau hat sich bewusst fr
zeitlose Eleganz entschieden, die durch
hochwertige Materialien und durchdachte Details
unterstrichen wird. Die gelebte Individualitat
sehen wir insbesondere in der Ausgestaltung der
Innenrdume und der Gérten verankert. Deshalb
soll unser Objekt den hierfir erforderlichen
Rahmen bieten, ohne selbst aufdringlich zu
wirken. Anthrazitfarbene Dédcher sowie Fenster
und Glas dominieren das duf3ere Erscheinungsbild

des Gebdudes.

Die grof3ziigigen Wohnungen bieten zahlreiche
Ausstattungsmerkmale, die hochsten Anspriichen
gerecht werden. Dazu zahlen gro3formatige
Fliesen und hochwertige Fenster mit
Dreischeiben-Isolierverglasung, die eine
hervorragende Energieeffizienzklasse A+
erreichen, entsprechend dem Standard eines
Effizienzhauses 40 EE. Jede Wohneinheit verfligt
Uiber einen Carport und einen zusatzlichen

Stellplatz.

Eine FulBbodenheizung, betrieben durch eine
Luft-Wasser-Warmepumpe mit
Einzelraumsteuerung, sorgt fiir wohlige Warme in
den kalten Monaten. Die Badezimmer sind mit
bodengleichen gefliesten Duschen, Duschrinne
und Glastrennwédnden ausgestattet, was eine
moderne und elegante Optik garantiert. Zudem
bietet jede Wohnung einen eigenen Abstellraum

sowie Fahrradstellplatze.
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Ein weiterer Vorteil ist der Aufzug, der alle Etagen
bedient und somit einen barrierefreien Zugang
ermoglicht. Eine PV-Anlage sorgt flir den
Allgemeinstrom, und jede Wohnung ist mit einer
Ladestationsvorbereitung fiir Elektrofahrzeuge
ausgestattet. Die Moglichkeit der
Sonderabschreibung nach staatlichen Vorgaben
sowie die Verwendung von deutschen
Markenprodukten unterstreichen den hohen

Qualitatsstandard des Projekts.
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Haus Wohnfliche

alle Flachenangaben ca.-Werte

Der erste Eindruck ist entscheidend und vermittelt
ein Geflihl von Stabilitat, Sicherheit und Qualitat -
schon beim Betreten Ihres neuen Zuhauses
spuren Sie die hochwertige Verarbeitung und das
durchdachte Design. Bereits die
Eingangssituation lasst das hohe
Ausstattungsniveau im Inneren erahnen. Die
sorgféltige Auswahl der Materialien und die
prazise Ausfiihrung setzen sich in jedem Detail
fort und schaffen eine Atmosphare, die zum

Wohlfiihlen einladt.
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Erdgeschoss

Das Erdgeschoss beherbergt zwei nahezu
identische Wohnungen, die durch einen zentralen
Flur voneinander getrennt sind. Beide
Wohnungen bieten einen komfortablen und
durchdachten Grundriss, der modernen
Wohnbediirfnissen gerecht wird. Sobald Sie den
Eingangsbereich durch die weile Eingangstiire
betreten, gelangen Sie in den Flur, der Ihnen
Zugang zu allen wichtigen Rdumen bietet. Der
erste Eindruck wird hier von einem hellen und
offenen Wohn- und Essbereich bestimmt. Gro3e
Fensterflachen lassen viel Licht herein und
schaffen eine einladende Atmosphare. Die gro3e
Glasfront fuihrt Sie direkt auf die groB3zligige
Terrasse und in den eigenen Garten, die beide

einen ruhigen Riickzugsort im Freien bieten.

Die Kiiche ist offen gestaltet und fligt sich
harmonisch in den Wohnbereich ein. Ein separater

Abstellraum bietet zusatzlichen Stauraum.

Das Badezimmer ist mit einer bodengleichen
Dusche, Duschrinne und Glastrennwanden
ausgestattet, was eine moderne und elegante
Optik garantiert. Die FuBbodenheizung sorgt fiir

wohlige Warme in den kalten Monaten.

Die Schlafraume, einschlieBlich eines

Hauptschlafzimmers und zwei Kinderzimmern,
bieten ausreichend Platz und sind ebenfalls mit
groBen Fenstern ausgestattet, die fiir eine helle

und freundliche Atmosphdre sorgen.



Qualitatsmerkmale

Wohlfuihlatmosphare durch helle Raume.

Lichtdurchflutete ,Herzstlicke” in jeder Einheit, die — gepaart mit einem
durchdachten Grundriss - fiir ein exklusives Wohngefiihl sorgen.

Kombination von deutschen Markenprodukten
definiert unseren innenarchitektonischen Anspruch.

Die Wohnungen sind energieeffizient, forderfahig und entsprechen
modernen Standards fiir Nachhaltigkeit.

Spuirbares, sichtbares und fiihlbares gehobenes Niveau der gesamten
Ausstattung.

Aufzug in allen Etagen: Barrierefreier Zugang zu allen Wohnungen

durch einen Aufzug



Wohnung 1

Raum WF
Flur 9,96 m?
Bad 8,72 m?
Speise 4,05 m?
Wohnen / Essen/Kochen 36,20 m?
Terrasse 0037 m?
Schlafzimmer 12,76 m?
Kind 1 10,81 m?
Kind 2 10,32 m?
Gesamt 104,20 m?

Wohnungen EG

WF = Wohnfldche,, alle Fldichenangaben ca.-Werte

Wohnung 2
Verkauft

Raum WF
Flur 12,88 m?
Bad 9,26 m?
Speise 2,79 m?
Wohnen / Essen/Kochen 36,20 m?
Terrasse 0037 m?
Schlafzimmer 12,76 m?
Kind 1 10,81 m?
Kind 2 10,32 m?
wc 1,83 m?
Gesamt 108,32 m’
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Wohnung 1

Wohnung 2
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Ein perfekter Mix

Das Ambiente im gesamten Objekt wird maf3-
geblich von der Asthetik des Bodens gepragt. Fiir
ein angenehmes und warmes Wohngefiihl eignet
sich ein Holzboden ideal. Aberundet wird die Land-
hausdiele in Eiche durch graufarbene Steinfliesen
in den Badezimmern - ein hochwertiges Design,

das maximale Individualitdt zulasst.
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Obergeschoss

Das Obergeschoss verwaltet ebenfalls zwei nahezu
identische Wohnungen, die durch einen zentralen Flur
getrennt werden. Beide Wohnungen bieten einen
komfortablen und durchdachten Grundriss, der

modernen Wohnbedyirfnissen gerecht wird.

Beim Betreten der Wohnungen gelangt man zunéchst
in einen grofzligigen Flur, von dem aus alle Raume
bequem erreichbar sind. Beide Wohnungen verfligen
Uber ein Gaste-WC und ein gerdumiges Badezimmer,
das mit einer bodentiefen Dusche, Badewanne,
Waschbecken und WC ausgestattet ist. Zwei gleich
grof3e Kinderzimmer bieten ausreichend Platz fur
individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten. Das
Hauptschlafzimmer sorgt mit seiner GroR3e fur viel

Komfort.

Das Highlight jeder Wohnung ist der offen gestaltete
Wohn- und Essbereich mit integrierter Kiiche. Dieser
Bereich o6ffnet sich zu einem groBen, nach Siiden
ausgerichteten Balkon, der viel Tageslicht in den

Wohnraum lasst und zusétzlichen AuBenraum bietet.

Die gro3en, bodentiefen Fenster sorgen fiir eine
lichtdurchflutete Atmosphére und erweitern den

Wohnraum besonders an warmen Sommertagen.

Beide Wohnungen zeichnen sich durch ihre
groRziigigen Balkone aus, die nicht nur fiir
zuséatzlichen Wohnraum sorgen, sondern auch einen
herrlichen Blick auf den darunter liegenden Garten
bieten. Die geschmackvoll abgestimmten Fliesen
und rahmenlosen Glas-Duschabtrennungenim
Badezimmer verleihen den Wohnungen einen
exklusiven Charakter. Die offene Gestaltung der
Wohn-und Essbereiche schafft ein modernes und
freundliches Wohnambiente, das zum Wohlfiihlen

einladt.






Wohnung 3

Raum WF
Flur 14,17 m?
Bad 9,24 m?
Speise 4,05 m?
Wohnen / Essen/Kochen 36,20 m?
Balkon 9,75 m?
Schlafzimmer 12,76 m?
Kind 1 10,81 m?
Kind 2 1032 m?
wcC 1,83 m?
Gesamt 109,13 m?

Wohnungen OG

WF = Wohnfldche,, alle Fldichenangaben ca.-Werte

Wohnung 4

Verkauft

Raum WF
Flur 12,88 m?
Bad 9,26 m?
Speise 2,79 m?
Wohnen / Essen/Kochen 36,20 m?
Balkon 9,75 m?
Schlafzimmer 12,76 m?
Kind 1 10,81 m?
Kind 2 10,32 m?
wc 1,83 m?
Gesamt 106,60 m’



Wohnung 4

Wohnung 3
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Badezimmer

Die Badezimmer der Wohneinheiten bestechen
durch ihre moderne Gestaltung und ein
grofzligiges Raumkonzept mit viel Tageslicht. Die
bodengleichen Duschen mit hochwertigen
Armaturen bieten bequemen Zugang. Zur

Ausstattung gehdren elegante Produkte der Serie

Vigour fiir die Sanitdranlagen. Die Duschkabinen

aus klarem Sicherheitsglas sind ideal fir den
ebenerdigen Einbau und verfligen Uber robuste
Metallgriffe und einen praktischen Hebe-
Senkmechanismus. Die Waschtische sind mit
stilvollen Einhand-Armaturen ausgestattet, und die
Toiletten verfligen liber eine wassersparende

Zweimengenspllung.

——



Wohnung 5
Verkauft

Raum WF

Bad 8,88 m?

Balkon 3,00 m?
Schlafzimmer 12,69 m?

Wo/Ess/Ko 30,51 m?

2
_Dachterrasse  >12M

Gesamt 60,20 m?

Wohnung 6
Verkauft

Raum WF
Bad 8,59 m?

Balkon 3,00 m?

Schlafzimmer 15,68 m?

Wo/Ess/Ko 33,41 m?

2
Dachterrasse  >12m°

Flur 7,65 m?

Speise 2,49 m?

Gesamt 75,94 m?

WF = Wohnflache, alle
Flachenangaben ca.-Werte
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Kaufpreis

Wohnung 1: 553.000 €
Wohnung 2: Verkauft
Wohnung 3: 542.000 €
Wohnung 4: Verkauft
Wohnung 5: Verkauft

Wohnung 6: Verkauft






In der
Summe
perfekt, weil
herausragend

im Detail:

Wohnen in
Perfektion.
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Schalter

In unseren modernen Wohnraumen setzen die

sorgféltig ausgewahlten Schalter, Schalter und

Steckdosen in strahlendem Weil3 stilvolle Akzente.

Sie fiigen sich nahtlos in das minimalistische und
helle Ambiente des Interieurs ein und
unterstreichen das elegante Design des gesamten
Gebdudes. Diese Komponenten zeichnen sich
durch eine flache Bauweise aus, die eine klare und

unaufdringliche Asthetik bietet.

Passend dazu sind die Taster fir die elektrischen
Rollldden sowie die Gegensprechanlage an der
Haustir im gleichen harmonischen Design
gehalten und ergéanzen den modernen Look der
Inneneinrichtung. Diese Ausstattung garantiert
nicht nur Funktionalitat, sondern auch einen

optischen Mehrwert flir jedes Zuhause

Armaturen

Die Badezimmer in unserem Projekt sind mit
Armaturen der renommierten Hausserie Vigor
ausgestattet, die durch ihr modernes und
elegantes Design iberzeugen. Die Duschanlagen
sind mit einem gefliesten Boden und einem
zentral platzierten Ablauf bedruckt, der stilvoll mit

einer Edelstahlabdeckung versehen ist.

Die Duschkabinen stammen ebenfalls von Vigor
und fligen sich nahtlos in das zeitgemaRe Design
der Bader ein. Sie zeichnen sich durch
hochwertige Verglasung und Aluminiumprofile
aus, die sowohl modern als auch funktional sind.
Diese Kombination verleiht den Badezimmern ein

luxuriéses und harmonisches Ambiente.

Aul3enanlage

Die Wohnanlage besteht aus sechs modernen
Wohneinheiten, verteilt auf Erdgeschoss,
Obergeschoss und Dachgeschoss, und bietet den
Bewohnern ein harmonisches Zusammenspiel von

Komfort und Funktionalitat.

Die AuBenanlagen umfassen finf Carports und
sieben oberirdische Stellplatze, die ausreichend
Parkmdoglichkeiten fir die Bewohner
gewahrleisten. Zudem steht jeder Wohneinheit
ein eigener Abstellraum (Cube) zur Verfligung, der

zusatzlichen Stauraum bietet.






Wohlfiihlen,
ankommen,
bleiben. Wenn
Wohnen zur
Lebensqualitat
wird, ist unser
7iel erreicht.




KfW 40+

Reduziertes
Design,
funktionales
Material
und
intelligente
Technik —
spurbare

Eleganz. I s I ‘
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Fir das Bauvorhaben besteht die
Maglichkeit, das KfW-
Forderprogramm 297/298 in Hohe
von 100.000 € in Anspruch zu
nehmen. Dieses Programm bietet
attraktive Konditionen zur
Finanzierung und ermdglicht es, von
staatlichen Forderungen zu

profitieren.

Durch unseren Energieberater werden
alle notwendigen Unterlagen fiir die
Beantragung der Forderung
bereitgestellt, und steht lhnen mit
umfassender Beratung zur Seite. Von
der Erstellung der
Energieeffizienznachweise bis hin zur
Antragsstellung begleitet unser Team

den gesamten Prozess.




A&O
Wohnbau
Immobilien



Endlich
angekommen.

Willkommen
Zuhause.




HINWEISE UND HAFTUNGSAUSSCHUSS N\ | A&O
fi ) Wohnbau

Immobilien

A&O Wohnbau Immobilien by Damian Orgun
Herr Damian Orgun
Sudetenweg 1 - 85661 Forstinning
Telefon +49(0) 8121 -90 72 742
immobilien@aundowohnbau.de
www.aundowohnbau.de

Rechtlicherhinweis
Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden. Wir
Ubernehmen keine Gewabhr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Die Grunderwerbsteuer, Notarund Grundbuchkosten sind vom
Kaufer zu tragen. Es gelten die allgemeinen Geschéftsbedingungen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.

Haftungsausschuss
Die Inhalte das nachfolgenden Exposés wurde uns von dem Eigentiimer zur Verfligung gestellt. Fiir den Inhalt und die verwendeten lllustrationen sowie
Bildmaterial ist alleine der Eigentiimer verantwortlich. Im Vertragsverhaltnis der A&O Wohnbau Immobilien by Damian Orgun zu den Kaufinteressenten
verweisen wir insbesondere auf unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen sowie die Widerrufsbelehrung im Anhang.

wwwaundowohnbau.de



ALLGEMEINE GESCHAFTSBEDINGUNGEN /\ | A&O
- ) Wohnbau
\ Immobilien

1. Vorbemerkung
Sinne von § 14 Birgerlichem Gesetzbuch (nachfolgend ,BGB” genannt) in der Eigenschaft als Immobilienmakler im Sinne der §§ 652 ff. BGB gegen Entgelt (Provision) tétig. Die Firma versichert, tiber die
gesetzlich erforderlichen Voraussetzungen zum Fiihren eines Maklerbiiros zu verfiigen. Diese AGB sind Gegenstand eines miindlichen oder schriftlichen Maklervertrages.
2. Geltungsbereich
Die nachstehenden Allgemeinen Geschéftsbedingungen gelten fir alle Vertrdge und Rechtsgeschéfte zwischen dem Makler und dem Kunden. Kunde im Sinne dieses Vertrages kann sowohl der
Verkaufer einer Immobilie sein als auch der Kdufer sowie der Vermieter als auch der Mieter, der unter Beachtung der Bestimmungen des Bestellerprinzips Wohnungssuchender genannt wird.
Ist von einem Hauptvertrag die Rede, dann ist damit ein Kauf-, Miet- oder Pachtvertrag gemeint.
Soweit einzelvertragliche Regelungen bestehen, welche von den Bestimmungen dieser abweichen oder ihnen widersprechen, gehen die einzelvertraglichen Regelungen vor.
3. Zustandekommen des Maklervertrages
Flr das Zustandekommen des Maklervertrages ist die Schriftform nicht erforderlich. Der Maklervertrag kann rechtswirksam auch dadurch zustande kommen, dass der Makler ein Kaufobjekt offeriert
(z.B. Internet, Zeitung, Aushang), dabei als Makler zu erkennen ist, seinen Provisionsanspruch im Falle des Erfolges beziffert und ein Interessent sich an ihn wendet um Leistungen von ihm abzurufen
(z.B. Exposé). In diesem Falle kommt der Maklervertrag miindlich und konkludent zustande. Im Falle eines Mietobjektes ist, wenn ein Provisionsanspruch gegentiber dem Wohnungssuchenden
entstehen soll, ein Suchauftrag des Wohnungssuchenden fiir das Zustandekommen eines Maklervertrages in Textform erforderlich. Der konkludente Abschluss eines Maklervertrages zwischen einem
Wohnungssuchenden und einem Makler ist nicht moglich.
Der Maklervertrag zwischen einem Vermieter und einem Makler kommt mit Erteilung des Auftrages durch den Vermieter und Annahme durch den Makler zustande.
Sollte ein schriftlicher Maklervertrag geschlossen oder sollten Individualvereinbarungen getroffen worden sein, so haben die darin genannten Vereinbarungen Vorrang vor diesen AGB.
4. Gegenseitige Verpflichtung
Die Parteien sind bemiiht, nach bestem Wissen und Gewissen den anderen Vertragspartner bei der Erbringung seiner Verpflichtung durch Uberlassen von Informationen, Auskiinften oder Erfahrungen
bestmoglich zu unterstiitzen, um somit beiden Parteien einen reibungslosen und effizienten Arbeitsablauf zu ermdglichen.
5. Vollmacht des Verkaufers
Der Verkdufer erteilt dem Makler Vollmacht zur Einsichtnahme in das Grundbuch, in alle behérdlichen Akten als auch gegeniliber dem WEG-Verwalter zur Ausiibung von Rechten, wie sie ihm als
Wohnungseigentiimer zustehen.
6. Vorkenntnis
Der Kunde erkennt das Angebot des Maklers als ursachlich fiir den Abschluss des Hauptvertrages an. Ist das angebotene Objekt bereits bekannt, so ist der Kunde verpflichtet, unverziiglich, spatestens
innerhalb von drei Werktagen, unter Angabe der Quelle zu widersprechen. Hierzu genligt ein Schreiben, eMail oder Faxbrief an den Makler. Widerspricht der Kunde nicht, so ist es ihm danach verwehrt,
sich auf eine Vorkenntnis berufen. Im Falle des Zustandekommens eines Hauptvertrages ist er verpflichtet, die jeweilige Maklerprovision zzgl. Mehrwertsteuer zu entrichten.
7.Verbot der Weitergabe von Informationen
Samtliche Informationen, die der Kunde vom Makler erhélt, sind nur und einzig und allein fiir ihn bestimmt. Es ist ihm deshalb ausdriicklich untersagt, jedwede Information ohne schriftliche
Zustimmung des Maklers an Dritte weiterzugeben. Versto3t der Kunde gegen diese Verpflichtung und schlie3t ein Dritter, dem er die Informationen weitergegeben hat, einen Hauptvertrag mit dem
Auftraggeber des Maklers ab, so ist der Kunde verpflichtet, gegeniiber dem Makler Schadensersatz in Hohe der vereinbarten Provision zuztiglich Mehrwertsteuer zu leisten.
8. Doppeltatigkeit des Maklers
Im Falle dessen, dass es sich um einen zu vermittelnden Kaufvertrag handelt, darf der Makler sowohl fiir den Verkaufer als auf Kdufer provisionspflichtig tatig werden.
Im Falle eines zu vermittelnden Mietvertrages darf der Makler nur entweder fiir den Vermieter oder nur fiir den Mieter provisionspflichtig tatig sein.
9. Ersatzgeschaft, Folgegeschaft
Sollte anstelle des urspriinglich angestrebten Geschéftes ein anderer Hauptvertrag Giber ein anderes Objekt zwischen dem Auftraggeber des Maklers und dem Kunden des Maklers oder ein Zuschlag im
Wege der Zwangsversteigerung zu Stande kommen, so ist der Kunde dennoch gegentliber dem Makler zur Zahlung der Provision verpflichtet.
Gleiches gilt, wenn im Zuge des Kontaktes mit dem Auftraggeber des Maklers und dem Maklerkunden innerhalb von 12 Monaten weitere Objekte des Auftraggebers bekannt werden und der
Maklerkunde eines oder mehrerer dieser Objekte erwirbt, mietet oder pachtet. Sollte eine Provision mit dem Auftraggeber vereinbart worden sein, so ist dieser in diesem Falle ebenso verpflichtet, die
Provision an den Makler zu bezahlen. Desweiteren gilt diese Regelung, wenn anstatt des Kaufvertrages ein Miet- oder Pachtvertrag zu Stande kommt oder umgekehrt.
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10. Erstattung von nachgewiesenen Aufwendungen
Sollte der gewliinschte Vertragsabschluss nicht zustande kommen, so ist der Kunde verpflichtet, dem Makler die in Erflillung des erteilten Auftrages entstandenen und nachgewiesenen Aufwendungen
(zum Beispiel Insertionskosten, Telefonkosten, Fahrtkosten usw.) zu erstatten. Die Erstattung darf jedoch 25% der zu erwartenden Provision nicht Gberschreiten. Dies gilt nicht beim Auftrag eines
Wohnungssuchenden. In diesem Falle ist der pauschale Aufwendungsersatz auf 25 € begrenzt.
11. Pauschaler Aufwendungsersatz
Dem Makler steht ein pauschaler Aufwendungsersatz in Hohe von 10% der vorgesehenen Gesamtprovision zzgl. Mehrwertsteuer zu, wenn der Auftraggeber trotz vorangegangener
Unterlassungsaufforderung weiterhin so schwerwiegend gegen den Vertrag verstd3t, dass dem Makler objektiv die Zusammenarbeit nicht mehr zugemutet werden kann. Dies gilt nicht beim Auftrag
eines Wohnungssuchenden. In diesem Falle ist der pauschale Aufwendungsersatz auf 25 € begrenzt.
12. Vertragsstrafe bei Nichtabschluss des Hauptvertrages
Vermittelt der Makler nachweislich einen vertragsbereiten Interessenten und schliet der Auftraggeber mit diesem keinen Hauptvertrag ab, so hat der Auftraggeber dem Makler eine Pauschale von 10%
der vereinbarten Provision zu vergliten. Dies gilt nicht beim Auftrag eines Wohnungssuchenden.
13. Provisionsanspruch bei nachtrédglicher Aufhebung des Hauptvertrages
Der Provisionsanspruch des Maklers entféllt nicht, wenn der nachgewiesene oder vermittelte Hauptvertrag nachtraglich aufgehoben oder riickgangig gemacht oder einvernehmlich aufgehoben wird.
14. Riickfrageklausel
Vor Abschluss eines Hauptvertrages verpflichtet sich der Auftraggeber den Makler unter Angabe des Namens und der Anschrift des vorgesehenen Vertragspartners zu informieren. Damit soll dem
Makler die Mdglichkeit gegeben werden zu priifen, ob der Hauptvertrag infolge seiner Nachweis- oder Vermittlungstatigkeit zustande gekommen ist. Ferner erteilt der Verkaufer auch nach Abschluss
des Hauptvertrages dem Makler fiir die Dauer von 12 Monaten Vollmacht zur Einsichtnahme in das Grundbuch.
15. Haftung, Haftungsbegrenzung
Der Makler hat die an den Kunden weitergegebenen Angaben nicht auf deren Vollstandigkeit und Richtigkeit gepriift. Er hat die Angaben weitergegeben, die er vom Verkdufer oder Vermieter/Verpachter
oder einem beauftragten Dritten erhalten hat. Es ist daher Aufgabe des Kunden, die Angaben zu liberpriifen. Fiir die Richtigkeit der Angaben ibernimmt der Makler keine Haftung.
Die Haftung des Maklers ist auf grob fahrldssiges oder vorsatzliches Verhalten begrenzt.
16. Verjahrung
Anspriiche des Kunden gegeniiber dem Makler verjahren nach drei Jahren. Sollte die gesetzliche Verjahrungsfrist im Einzelfall eine klirzere sein, so gilt diese.
17. Nebenabreden, zusatzliche Vereinbarungen
Jeder der Vertragspartner kann beim anderen Vertragspartner in schriftlicher Form Anderungen des vereinbarten Leistungsumfangs beantragen. Nach Erhalt eines Anderungsantrags wird der
Empfanger priifen, ob und zu welchen Bedingungen die Anderung durchfiihrbar ist und dem Antragsteller die Zustimmung bzw. Ablehnung unverziglich schriftlich mitteilen und gegebenenfalls
begriinden.
18. Salvatorische Klausel
Sollte eine oder mehrere Bestimmungen dieser AGB oder des Maklervertrages nichtig oder unwirksam sein, so wird die Wirksamkeit der Gibrigen Bestimmungen hiervon nicht beriihrt. Dies gilt auch
dann, wenn innerhalb einer Regelung ein Teil nichtig oder unwirksam ist, ein anderer Teil hingegen gliltig oder wirksam. Die jeweils nichtige oder unwirksame Bestimmung soll durch die ersetzt werden,
die dem urspriinglich gewollten und den wirtschaftlichen Interessen der Vertragsparteien am nachsten kommt ohne den librigen Vereinbarungen zuwider zu laufen.
19. Gerichtstand
Handelt es sich bei dem Auftraggeber um einen Kaufmann im Sinne des HGB so ist Gerichtsstand der Firmensitz des Maklers (hier:Forstinning). Ansonsten gelten die gesetzlichen Bestimmungen der
Bundesrepublik Deutschland.
Forstinning, 01.01.2023
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